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Zastupitelstvo obce OlSany, pfislusné podle § 6 odst.5 pism. c) zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu,(stavebni zakon) v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4 a § 55 odst.
2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy ¢.7 vyhlasky &£.500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence dzemné planovaci &innosti,
v platném znéni. S odvolanim na § 171 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, ve
spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4 zakona £.183/2006 Sb.

vydalo dne 4. 8. 2010 na zasedani Zastupitelstva obce OlSany ¢. Z-7/2010,
usnesenim ¢. Z-3/7/2010

Uzemni plan Olsany

Textova cast

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezenc v ramci prlizkum( a rozborll a samostatné projednano v roce

2007. Rozsah podle vykresu 2, 2a Hlavni vykres.

V UP jsou vymezeny zastavitelné plochy.

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

HLAVNIi ZASADY KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Koncepce rozvoje obce vychazi ze stavajiciho funkéniho vyuziti uzemi, s cilem v maximalni
mife zachovat a chranit hodnoty Gzemi.

Rozvoj je zaméfen na bydleni a rekreaci — a to rekreaci pouze kratkodobou (vyjma dostaveb
v prolukach ve stabilizovaném uUzemi rekreace neni navrhovana vystavba rekreacnich
objektl), vyuzivajici kvalit Uzemi, a €innosti s tim souvisejici - vybavenost pro kratkodobou
rekreaci — turistiku a cykloturistiku. Kromé zakladni oblanské vybavenosti obsahuje navrh
vybavenost nadmistniho vyznamu. Vyroba neni navrhovana Nové navrhované plochy pro
vystavbu navazuji na zastavéné uzemi.

HLAVNI ZASADY ROZVOJE A OCHRANY NEZASTAVENEHO UZEMi

Koncepce rozvoje extravilanu vychazi ze stavajiciho funk&niho vyuZiti ploch v katastralnim
uzemi.

Prevazna cast uzemi je zalesnéna (PUPFL), nezbytné je zachovat pfistupnost lesnich
komplex{ pro hospodarske vyuziti.

V udoli Ri¢ky zachovat stavajici extenzivni zpUsoby vyuZiti v souladu s poslanim Pfirodniho
parku Ricky.



- V zemédélsky vyzivané ¢&asti k.U. zachovat relikty plvodniho maloplo$ného hospodareni
v krajiné.

- Vylou€it stavby ve voiné krajing bez navaznosti na stavajici zastavbu obce, vyjma staveb
uvedenych v § 18, odst. 5, zak. 183/2006 Sb. (dale jen Stavebni zakon).

B.2. HODNOTY V UZEMi A NAVRH JEJICH OCHRANY A ROZVOJE

B.2.1. Architektonické hodnoty

Chranit architektonické hodnoty (charakter plivodni zastavby) v souvislosti s dochovanou
urbanistickou stopou a razem obce v jeji historicke &asti — podél silnice lll. tfidy - nové stavby |
rekonstrukce provadét sohledem na zachovani kulturnich a historickych hodnot obce -
respektovat charakter tradicni zastavby.

B.2.2. Urbanistické hodnoty — zachovalé urbanistické celky, pidorysy, dominanty

Chranit zachovanou historickou urbanistickou stopu a raz obce v&etné zahrad u zapadni
Gasti zastavby RD — oznacéené jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Zsd.

B.2.3. Pfirodni hodnoty

V krajiné respektovat navrzené skladebné ¢asti USES véech trovni.

B.2.4. Krajinny raz

Chranit pohledové vyznamny okrajovy svah Drahanskeé vrchoviny, jehoz horni hrana vytvari
pfi pohledech ve sméru od vychodu vyznamny krajinotvorny horizont. Tento okrajovy svah je
nezbytné dlsledné chranit pfed zastavbou, kiera by naru8ila krajinotvorny horizont — k ochrané
jsou navrzeny plochy se zvySenou ochranou krajinného razu oznacené jako plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti Okr.

V zemédélské krajiné chranit posledni zbytky plvodniho maloplosného vyuzivani krajiny a
dochované meze a linie zelené podél cest.

V zahradach za zastavbou rodinnych domu zépadné od silnice Ill. tfidy je nutné zachovat
stavajici Clenéni a vyuziti a vyloucit vystavbu objektlt pro bydieni & hospodarskou innost — Zsd
(také viz kapitola B.2.2.).

C. URBANISTICKA KONCEPCE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

1. Chranit zachovalou plGvodni urbanistickou stopu v historické ¢asti v udoli toku - podél
silnice lil. tfidy.



2. Zachovat Uzemni oddélenost vy3si ob&anské vybavenosti od souvisle zastavéného uzemi
obce. Jakakoliv vystavba bydleni za hranici p.¢. 600/393 a 600/396 je nepfipustna — za hranici

pozemku BS.

3. Zastavbu rozvijet v ndvaznosti na souvisle zastavéne uzemi obce. Nevytvaret dalsi
skupiny dom(, rozptylena zéstavba je nepfipustna vibec.

C.2. VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH

C.2.1. Bydieni

- Jsou navrhovany plochy pro individuelni bytovou vystavbu — rodinné domy.

- Vyuzit proluky ve stabilizovaném Uzemi bydleni a plochy navazujici na stavajici zastavbu
podle navrhu.

Jsou navrzeny plochy B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8.

C.2.2. Obcanska vybavenost

Zakladni obcanska vybavenost

Obcanska vybavenost v ramci plochy B1 — OVO maloobchodni jednotka, DHb détske hristé

s odpocivnym zakoutim.

OVH - hfisté, zafizeni pro kulturni a spoleCenské akce, sociaini zafizeni, détské hriste,
odpocivné zakouti.

Vyssi obéanska vybavenost

VOV 1a - plochy pro kulturu, sklady a technické zazemi farmy, VOV 1b ~ plochy pro jezdectvi a
kulturu, VOV 1c¢ plochy pro kulturu, VOV 1d plochy pro stravovani a VOV 1e pro kulturu
v arealu Farmy Bolka Polivky v ndvaznosti na stavajici plochy.

Rozhledna na Cerveném vrchu - VOV 2.

Informacni centrum — VOV 3 — informace, prodej suvenyrl, plj¢ovna kol, slouzici pro
cestovni ruch.

C.2.3. Vyroba

Nové plochy nejsou navrhovany.

C.2.4. Rekreace

Pro individuaini rekreaci Rlch nejsou navrhovany nové plochy.




Mozno doplnit jesté nékolik objektl individuelni rekreace ve stabilizovaném Gzemi v lokalité
,Boldevik®.

Hromadna rekreace RH

V ptipadé souhlasu DOSS doplnit objekty v arealu hromadné rekreace v lokalité Ricky, ale
pouze vyjimecné v ramci stabilizovaného zastaveneého tzemi.

C.2.5. Vefejna prostranstvi, zelen v zastavéném tuzemi

Jsou navrzeny :

Vefejna prostranstvi — zelen verejna PZz

Je navrzena uprava stavajicich ploch :
PZzv1. Naves

PZzv2. Louka na strmém svahu

PZzv3. Travnata mez u kfizovatky
PZzv4. Hibitov

PZzv5. Partik u pamatniku obétem valky
- nové navrzena plocha:

PZzv6. Zelen v plose vefeného prostranstvi VZ v lokaliteé B1

Vefejna zelen pro technickou infrastrukturu PZ ti

- travnaté plochy pro uloZeni siti technické infrastruktury v nové navrhovanych plochach
oznacéeneé 21,22, 23, Za, Zb, Zc.

Soukroma zelen s vyznamnymi solitery ZsPn

Plocha ZsPn 1 je navrZzena pro ob&anskou vybavenost VOV 1e pfi zachovani skupiny
solitérll vyznamneé sadovnické hodnoty.

C.3. PLOCHY PRESTAVBY

Nejsou navrhovany.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1. DOPRAVA A DOPRAVNI ZARIZENI

Stavajici sit’ silnic a mistnich komunikaci zistane zachovana.

Koncepce rozvoje dopravy:

Silnice



V useku od Obecniho Ufadu po severni konec parcely silnice je navrZzeno prevedeni silnice
do kategorie mistnich komunikacich.

Silnice 111/37365 bude v extravilanove Upravé navrhovana v Sitkové kategorii 8 7,5 a silnice
I1/37830 v Sitkoveé kategorii S 6,5. V prUjezdnim useku bude silnice 111/37930 upravovana ve
funkéni skupiné C a typu MO 8/7/50. Otaceni autobusi je zachovano.

Mistni komunikace

Obytnou vystavbu na plochach vychodné historicke ¢asti obce, na nahorni plosing, je
navrzeno dopravné obslouzit navrhovanou mistni komunikaci MK I, ktera je navazana na siknici
I11/37930 kfizovatkou vstficnou kolmou, tvaru "T". Komunikace bude vybudovana ve funkéni
skupiné C a typu MO2 8/7/30. Bude na ni pfipojena mistni komunikace od Habrovan a stavajici
mistni komunikace vedena od centra obce. Tato navrzena komunikace bude pokraCovat v trase
stavajici uCelové a obslouzi navrzenou lokalitu B1, kde navaze na stavajici mistni komunikaci,
ktera je nevrzena na rozsifeni, je oznacena MKBo. V lokalité B1 jsou navrzeny mistni komunikace
MK Ba, MK Bb, MK Bc. Na komunikaci MK Il navaze MK llla k plose B8.

Cast stavajicich mistnich komunikaci v novéjsi vystavbé ve vychodni Casti obce je
navrzena k rozsifeni tak, aby byly dvoupruhové — jsou oznaceny MK Ra, MK Rb, MK Rc¢, MK
Rd, MK Re, MK Rf, M Rg, MK Rh Navrzena funkéni skupina a typ podle vykresové Casti

uzemniho planu, vykresu 2a. Hlavni vykres 1. 2000.

Stavajici Ucelova komunikace vedena podél lokality B1 bude pfevedena mezi komunikace
mistni a rekonstruovana ve funkéni skupiné C a typu MO2 8/ 7/30 — ozn. MKBo.

Ugelova komunikace na severnim okraji obce bude pfevedena a rekonstruovana jako mistni
ve funkéni skupiné C a typu MO2k 6/6/30 - MK VOV3

Ucelove komunikace

Navrhujeme zménu uUcelovych komunikaci do kategorie mistnich, a to k informacnimu
turistickému centru VOV3 a vodarenskému zafizeni na severnim okraji obce. Je navrzena zména
ucelové komunikace na mistni pro lokalitu obytné vystavby B1 a podél lokality B2 (viz odstavec
mistni komunikace).

Ugelova komunikace k Boldeviku je navrzena na tpravu — v misté napojeni na navrhovanou
komunikaci MK 11, u plochy navrhové pro bydleni B7 — je ozna¢ena UK B7.

Ueelova komunikace k farmé je navrzena k obnové — ozna¢ena UK Kob.
Doprava v klidu
Parkovani a odstaveni vozidel

Je navrzeno doplinit parkovani u nékolika objektll obcanského vybaveni — u obecniho dfadu
Po a hibitova Ph. Parkovani je také navrhovano v ramci plochy VOV 3.

Vozidla obyvatel musi byt parkovana na soukromych pozemcich nebo garazovana pfimo v
obytnych objektech.

Parkovani aut navstévnikl Farmy B.Polivky je nutno fesit v arealu Farmy - je navrhovano
v ramci plochy VOV 1a.

Parkovani pro penziony v obci si rovnéz zajisti majitelé sami.

GaraZovani

Pro novou vystavbu se pocita s garazi ve vlastnim domé, nebo na viastnim pozemku véetne
rezervy pro navstévniky nebo druhé auto v rodiné.

Pési trasy
Podél navrhované MK Il je navrzen chodnik PK Ill. Dale je navrzen chodnik PK Bo v lokalité
B1 podél navrzenych mistnich komunikaci a chodnik Gdolnici lokality podél trasy elektrického



vedeni - PCHa, PCHb - tento chodnik je navrzen ve funkéni podskupiné D3 pro pési s vyjimecnou
moznosti dopravni obsluhy spravct a majiteld siti a pro tdrzbu zelené.

V ramci lokality B1 jsou navrzeny pesi komunikace PK Ba, PK Bb, PK Bc.

Dale je navrzeno pési propojeni z lokality B1 na u€elovou komunikaci v chatové osadé a
dale na hfbitov (pokratovani PK Bb).

V parciku v jizni ¢asti obce je navrzena pési komunikace PKp jako spojnice (zkratka) mezi
silnici I, tfidy a mistni komunikaci na nahorni plosiné.

Spolu s cyklostezkou podél noveé navrhované mistni komunikace MK Il a stavajici
komunikace podel farmy do Habrovan je veden pruh pro pési.
Cyklostezky

Podél navrzené mistni komunikace MKIil, je navrZzena v Useku od navrzené kfizovatky
mistni a (Celové komunikace po katastralnim Uzemi smérem na Habrovany cyklostezka -
oznactena kodem CS 1.

Hipostezka

Pro jizdu na koni a trénink jezdcl je navrzena hipostezka jako okruh okolo arealu Farmy
Bolka Polivky. Hipostezka bude v majetku a tim i udrzbé provozovatell a majiteldl jezdeckého
arealu. Komunikace nebude vefejné pfistupna a bude v terénu vyznaCena. Navrh je oznacCen
kédem HP 1, HP 2.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. Zasobovani vodou

Navrh UP respektuje stavajici vodovodni sit' v obci a zahrnuje navrh vodovodnich fadl do
mist, ktera jsou navrzena pfedevsim k obyiné zastavbé.

Navrh zasobeni pithou vodou :

Nové navrzené lokality pro bydleni

Lokalita B 1

Plocha bude napojena na stavajici vodovodni sit' v obci novymi fady.
Lokalita B 2

Lokalita bude zasobena pitnou vodou ze stejného fadu jako horni Cast lokality B1, a to
prodiouzenim navrzeného Useku. Potrubi bude zokruhovano s vodovodnim pfipojkou vedouci
smérem ke hfbitovu.

Lokalita B 3

Plocha lezici vedle lokality B 2, obé lokality rozdéluje komunikace, ve které budou ulozeny
inzenyrske sité, tedy i navrzeny vodovod (viz popis u lokality B 2), na ktery bude plocha napojena.

LokalitaB 4
Plocha bude napojena na stavajici rozvod vody.
Lokalita B 5

Zasobeni bude fe$eno individuélné, vlastni studnou, podminky budou provéfeny v ramci projekiu
pro stavebni povoleni.

Lokalita B 6
Bude napojena na stavajici rozvod vody, ktery vede soubé&zné s touto komunikaci. Vodovodni
piipojka bude provedena pro oba RD pfes pozemky dotcene lokality.

lLokalitaB 7

Bude napojena na navrzeny rozvod pro plochu B1.



Lokalita B 8
Bude napojena na stavajici rozvod vody. Vodovodni pfipojka bude provedena pro oba RD pies
pozemky dotené lokality.

Proluky

Jde o mista ve stavajici zastavbé v obci, kde je stavajici rozvod vody, na které Ize domy pfipojkami
napojit.

Navrhové plochy obcanské vybavenosti zakladni — naroky na vodu bud nejsou zadné nebo
minimalni. V pfipadé lokality OVH je mozno uvazovat s napojenim na stavajici sit' v obci, détske
hiisté DHb zasobeni nepotfebuje a obCanské vybavenost v lokalité B1 — OVO- bude napojena
z navrhované sité v lokalité B1.

Navrhové plochy VOV (vy$si obCanska vybavenost) - tyto plochy je moZno podie potfeby napojit
na stavajici rozvody pitné vody.

D.2.2. Odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod

Navrh UP obsahuje koncepci odkanalizovani pfevzatou z dokumentace pro Uzemni fizeni
,Olsany - kanalizace".

V souladu s koncepci PRVKUC JmK bude Gzemi obci Olsany a Habrovany odkanalizovano
jednotnou kanalizaci pfivedenou na spolecnou Cistirnu umisténou pod obci Habrovany.
Kanalizagni sbéra¢ z horni ¢asti Olsan do Habrovan je veden tak, aby bylo mozZno gravitatné
napojit i odpadni vody z Farmy B. Polivky. Stavajici stockova sit' v horni &asti Olsan (v povodi toku
Habrivka) je v plném rozsahu zachovana a bude slouzit jako kanalizace jednotna. Z kapacitnich
divodl je v koncové Casti soutasné stoky navrzen de$tovy oddélovaC s vyuZitim soucasné
destove stoky, ktera pfevede oddélené vody do toku Habrivka.

Odpadni vody z povodi Habrovanského potoka je nutno do sbérace preCerpavat po oddéleni
odpadnich vod od vod povrchovych. Zatrubnéni Habrovanského potoka ziistane v plném rozsahu
zachovano s tim, ze do néj nebudou vypoustény odpadni vody. Zatrubnéni potoka od byvalého
koupalisté bude rovnéz zachovano pouze pro odvedeni destovych vod z komunikaci a prevazneé
¢asti extravilanovych vod z ploch nad stavajici zastavbou.

Pro odvedeni odpadnich vod se navrhuje kombinovany systém splaskové gravitacni
kanalizace a tlakové kanalizace, které jsou vyvedeny do Cerpaci stanice a vytlakem pfrecerpany do
sbérace A. Nejspodnéjsi ¢ast obce v tdolni &asti je odkanalizovana tlakovou kanalizaci s pfimym
vyusténim do gravitacni stokové sité sbérace A.

Ve vymezené &asti obce, kde nelze z prostorovych divod( a stavajicich inZzenyrskych siti
navrhnout souvislé propojeni tlakové nebo gravitatni kanalizace, je navrzeno individuelni Cisténi v
malych domovnich cistirnach, které budou pfevazné umistény na pozemku viastni nemovitosti.
Tyto domovni COV jsou navrzeny jako sougast celkového odkanalizovani obce a budou
provozovany budoucim provozovatelem kanalizaci.

S ohledem na nové navrzenou vystavbu bude tfeba v ramci dalSiho stupné projektové
dokumentace zaclenit navrhové lokality jak z hlediska rozsifeni navrzené kanalizace, tak
i z hlediska provéfeni dimenze stok a kapacity navrzené COV v Habrovanech.

Navrh odkanalizovani :
Lokalita B 1

Je navrzena jednotna kanalizace (stoky C 1 — C5) s vytlakem.

Stoky C 1 — C 5 jsou zaustény do hlavni stoky C. Tato stoka je pfed vyusténim do potoka opatiena
odlehéovaci komorou a splaskové vody budou pfecerpavany do hlavniho sbérace A. Do stoky C1
budou svedeny gravitatné i odpadni vody z lokality B 2.



Stavajici deStova kanalizace je navrzena na pfeloZeni soubézné se stokou C s vyusténim do
stejné vodoteCe. Do této kanalizace budou rovnéZz pfrevadény odiehCené vody z navrzeneé
odleh¢ovaci komory. V nasledujici fazi PD kanalizace OlSany je nutno uvazovat s posunutim
odlehCovaci stoky OS 1 smérem jiznéji po hranici pozemku.

Je tfeba proveést technicka opatfeni souvisejici s CasteCnym zamokfenim pozemku a existenci
drenazniho odvodnéni tak, aby nedochazelo k ohroZzovani staveb.

Lokalita B 2

Lokalita bude odkanalizovana pomoci useku, ktery se napoji na navrzenou stoku C1 na lokalité
B1.

Lokalita B 3

Mala lokalita lezici vedle lokality B 2, obé& lokality rozdéluje komunikace, ve které budou uloZzeny
inzenyrské sité, tedy i navrZzena kanalizace (viz popis u lokality B 2), na kterou bude plocha
pfipojena.

Lokalita B 4

Plocha bude napojena na stavajici jednotnou kanalizaci - stoka A.

Lokalita B 5

Splaskové vody budou likvidovany individualné (bud malou domovni COV, nebo jimkou na
vyvazeni).

Lokalita B 6

Plocha bude napojena na navrzeny sbéra¢ A (RD pfi stavajici mistni komunikaci l1ze napojit pfes
pozemek plochy také na sbéra¢ A nebo ho Ize napojit na stoku S1 jednotné kanalizace pfipojkou)
LokalitaB 7

Podle presného umisténi domu bude provéfeno, zda ze spadovych pomérl pljde napojit na
planovany sbérac A gravitacné, Ci preCerpavanim (Je také mozna individualni likvidace
splaskovych vod malou domovni COV nebo jimkou na vyvazeni).

Lokalita B 8

Lze gravitatné napojit na navrzeny kanalizatni sheéra¢ jednotné kanalizace ,A". (Odkanalizovani
vzdalenéjsiho RD od mista napojeni na sbéra¢ formou bifemene pfes pozemek RD blize ke
sbéradi.)

Proluky

L.ze napojit na stavajici nebo navrZzenou kanalizaci.

Navrhové plochy obcanské vybavenosti zakladni — V pfipadé lokality OVH je mozZno uvazovat
s napojenim na navrhovanou kanalizaci v obci, u détského hiisté DHb povrchové vody vsaknou do
pozemku a ob&anska vybavenost v lokalité B1 — OVO - bude napojena na navrhovanou kanalizaci
v lokalité B1.

Navrhové plochy VOV (vy$8i obCanska vybavenost) - budou podle potfeby napojeny na
uvazovany systém kanalizace v obci (Ize uvazovat i s individuainim ¢ist&nim odpadnich vod).

D.2.3. Zasobovani elektrickou energii

A2 ZASOBOVAN( OBCE

Systém zasobovani obce elektrickou energii je respektovan, beze zmén zlstane zakiadni
konfigurace elektrického vedeni VN. Zmény jsou navrhovany u Usek( trasy, které vyrazné omezuji
vystavbu v navrhovych plochéch (dle dalsiho stupné PD budou upraveny, pfeloZeny, realizovany
kabelovym vedenim v zemi nebo zavésnym kabelem) - do navrhu UP je zapracovana pfelozka.



Predpokiadany potfebny pfikon pro planovany rozvoj obce bude zajistén ze stavajici distribucni
soustavy.

D.2.4. Zasobovani plynem

Stavajici koncepce zasobovani obce plynem zlistane zachovana.

Veskeré pozadavky na dodavku potfebného mnozstvi ZP vyplyvajici z navrhu UP budou
zajistény prostiednictvim stavajici distribu¢ni sité v obci po jejim rozsifeni do pfislusnych lokalit.
V UP je navrzena pfelozka STL plynovodu v lokalité B1.

D.2.5. Zasobovani teplem

Uzemni plan nenavrhuje opatfeni a zafizeni pro zasobovani teplem.

D.2.6. Elektronicka komunikaéni zafrizeni

A3 UzZEMNI NAROKY PRO ELEKTRONICKA KOMUNIKACNI ZARIZENI RESENA NA UROVNI
UP v RESENEM UZEMI NEJSOU.

D.2.7. Likvidace tuhého komunalniho odpadu

Plochy pro umisténi nadob na shromazdovani tuhého komunainiho odpadu jsou soucasti
navrhovanych ploch.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofadani krajiny v extravilanu se vyrazné& nemeni.

E.2. VYMEZENI PLOCH ZMEN

E.2.1. Zemédélsky ptdni fond

Pro zemé&délské vyuziti nejsou navrhovany nové plochy, nacpak ¢ast zemédélskych ploch je
navrzena k zastavbé.

E.2.2. Pozemky urcené k pinéni funkce lesa




Nejsou navrhovany nové plochy k zalesnéni. Mala ¢ast lesa je navrZzena na odejmuti — pro
vystavbu vefejné prospésné stavby — mistni komunikaci zajistujici dostupnost do vychodni Casti
obce jako jedina mistni komunikace splitujici pozadavky legislativy na mistni komunikace (MK HI).

E.2.3. Plochy smi$ené nezastavéného tizemi — plochy krajinné zelené

Nejsou navrhovany nové plochy krajinné zelené&, vyjma biokoridorl, ktere vytvareji funkci
pfekryvnou..

E.2.4. Plochy vodni a vodohospodarské

Do navrhu UPN byla zafazena obnova vodni nadrze VP 1 na soutoku Ri¢ky s Malou Riékou,
ktera je pfevazné na pozemcich v k.U. Hosténice a z&asti zasahuje i do k.u. OlSany.

E.2.5. Plochy tézby

Stavajici plochy téZby jsou respektovany, nové nejsou navrhovany.

E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Prevazna c¢ast USES je navrzena v lesnich porostech — pribéh biokoridorl a poloha
biocenter byla zpfesnéna podle dostupnych podkladi (UTP, OPRL, plany USES na sousedicich
k.i.). Na nadregionalnim biokoridoru K 132 MH je nové vioZeno lokaini biocentrum C 16 V korytine.
Poloha nadregionainiho biokoridoru K 132 T (K 20) mezi biocentry C 13 Nad Habrovany a C 11
Pod Pilatem byla zpfesnéna. Vzhledem k poloze nové navrhovane pfistupové komunikace
k ,Farmé Bolka Polivky" byl upraven tvar lokalniho biocentra C 13 Nad Habrovany.

F. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A DALSI REGULACE

F.1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

BYDLENi
BYDLENI INDIVIDUALNI VENKOVSKEHO CHARAKTERU Blv

Charakteristika: bydleni v rodinnych domech venkovského typu s hospodafskym zazemim (s
uzitkovymi zahradami a drobnymi hospodafskymi objekty).

- pfipustné druhy funkéniho vyuziti uzemi

- bydleni v rodinnych domech venkovskeho typu

- individualni bydleni venkovského charakteru s uZitkovymi zahradami a drobnymi
hospodarskymi objekty

- zafizeni ob¢anské vybavenosti

- dopravni a technicka infrastruktura
- zelen

- stavby pro civilni ochranu

- podminéné pripustné druhy funkéniho vyuZziti uzemi




- drobné vyrobni provozovny nenarusujici svym provozem okoli
- individualni rekreace

- nepfipustné druhy funkéniho vyuziti uzemi

- stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostiedi
- stavby pro vyrobu a skladovani rusici svym provozem okoli
- stavby pro zemédélskou vyrobu

Regulativy plati pro stavajici zastavéné uzemi vCetné& dostaveb a nové vystavby v tomto
Uuzemi (vyznaceno ve vykrese &. 2, 2a Hlavni vykres).

BYDLEN] INDIVIDUALNI CISTE Bic

Charakteristika: bydleni v rodinnych domech charakterem objektl odpovidajicim venkovské

zastavbé, se zahradami a zazemim pro bydleni

- pfipustné druhy funkéniho vyuZiti uzemi

- bydleni v rodinnych domech

- zafizeni obCanske vybavenosti

- dopravni a technicka infrastruktura
- zelen

- stavby pro civilni ochranu

- podminéné pfipustné druhy funkéniho vyuZiti dzemi

- drobné vyrobni provozovny nenarusujici svym provozem okoli
- individualni rekreace

- nepfipustné druhy funkéniho vyuZiti uzemi

- stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska zivotniho prostredi
- stavby pro vyrobu a skladovani rusici svym provozem okoli
- stavby pro zemédélskou vyrobu

Regulativy plati pro stavajici uzemi a navrhované plochy B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8 a
také plochy s vydanym Uzemnim rozhodnutim.

Dalsi podminky vyuziti ploch :

B1 — podminéné vyuzitelnd €ast plochy, ktera Je zamokiena, a dale ¢ast plochy, na které se
vyskytuji odvodnéni, za pfedpokladu fe$eni problému — hydrogeologicky prizkum apod. a navrh
v daldim stupni projektové dokumentace s ohledem na vysledky prizkumu; podminéne vyuziti Casti
plochy v ochrannych pasmech technické infrastruktury (respektovani OP nadzemniho vedeni VN,
STL plynovodu, vodovodni pfipojky, telefonniho kabelu, destové kanalizace nebo jejich prelozeni
nebo moznosti mensiho omezeni vyuzitim jinych feSeni — nahrazeni nadzemniho vedeni VN
zavésnym kabelem apod.)

B2 - podminéné vyuzitelna za predpokladu respektovani OP lesa zasahujiciho do plochy

B3 - podminéné vyuzitelnd ¢ast plochy v OP nadzemniho vedeni VN (respektovani OP
nadzemniho vedeni VN nebo jeho pfeloZeni nebo snizeni omezeni za pfedpokladu jiného feseni —
nahrazeni nadzemniho vedeni zavésnym kabelem)

B6, B7 — podminéné vyuzitelné plochy za pfedpokiadu, ze objekty budou umistovany mimo
rozhledové pole kfizovatky (rozhledove trojuhelniky)



B8 - podminéné vyuzitelna ¢ast plochy, za pfedpokladu, ze do ni zasahuje OP nadzemniho
vedeni VN (respekiovani OP nadzemi. vedeni VN, jeho pfeloZzeni nebo snizeni omezeni za
piedpokladu jiného feseni — nahrazeni nadzemniho vedeni zavésnym kabelem)

Pozn. Zda OP do plochy zasahuje, bude mozZno urcit az po vytyCeni parcely

OBCANSKA VYBAVENOST

Charakteristika : OV v ploSe centraini + plochy ob&anské vybavenosti - podle druhu ob¢.
vybavenosti - ve vykresové &asti a ozn. viz nize

- VEREJNA VYBAVENOST — VZDELAN| A VYCHOVA Oov.1

- VEREJNA VYBAVENOST ~ VEREJNA SPRAVA Oov.5

- VEREJNA VYBAVENOST — VICEUCELOVE ZARIZENI Oov.7

- VEREJNA VYBAVENOST — CESTOVNI RUCH A REKREACE ov.8

- VEREJNA VYBAVENOST — KULTURA ov.e
- VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJICi SLUZBY OH

- KOMERCNI ZARIZENi — PRO OBCHOD OK.1
- KOMERCNI ZARIZENI — PRO UBYTOVANI OK.2

- KOMERCNI ZARIZENI — PRO STRAVOVANI OK.3

- KOMERCNI ZARIZENI - PRO KULTURU OK.4.

- KOMERCNI ZARIZENi — PRO ATRAKCE OK.5

- KOMERCNI ZARIZENi — PRO SPORT OK.6

- KOMERCNI| ZARIZENI PRO SPORT A CHOVATELSTVI OK.7

- KOMERCNI ZARIZEN] — PRO DOPLNKOVE VYBAVEN{ — PARKOVISTE OK.8

- KOMERCNI ZARIZENI — SKLADY, TECHNICKE ZAZEMi OBCANSKE VYBAVENOSTI OK.S

- TELOVYCHOVA A SPORT — HRISTE OSh
- VYBAVENOST SPECIFICKYCH FOREM — KAPLICKA OXk
- VYBAVENOST SPECIFICKYCH FOREM - VYHLIDKOVA VEZ OXr

- pfipustné druhy funkéniho vyuziti uzemi

- ob&anské vybavenost podle druhu — viz vyse

- stavby pro individualni bydleni

- stavby pro drobné vyrobni provozy bez negativnich vlivli na okoli
- dopravni a technicka infrastruktura

- zelef

- stavby pro civilni ochranu

- podminéné pfipustné druhy funkéniho vyuZziti tzemi

- jiny druh OV nez je uvedeny u stavajici nebo navrhované plochy

- nepfipustné druhy funkéniho vyuZiti uzemi

- stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostredi
- stavby pro vyrobu a skladovani rusici svym provozem okoli
- stavby pro zemédélskou vyrobu

Vy$e uvedené reguiativy plati pro stavajici a navrhované plochy obCanske vybavenosti podle
koédu funkéniho vyuziti uvedeného v grafické &asti — vykres €.2 , 2a Hlavni vykres.

Navrzeny plochy :



- Z&kladni OV - OVO, DHb, OVH

- Vy&§i OV - VOV 1a, VOV 1b, VOV 1c, VOV 1d a VOV 1e pro Farmu B.Polivky a plochy
VOV 2 a VOV 3.

Dalsi podminky vyuziti ploch :

VOV1a - podminéné vyuZitelna ¢ast plochy v OP STL plynovodu (respektovani OP nebo
jeho pielozeni) a ¢ast plochy za predpokladu respektovani pozadavki vyplyvajicich ze skute¢nosti,
Ze je v ochranném pasmu dobyvacich praci.

VOV1b - podminéné vyuzitelna &ast plochy lezici v OP lesa a ¢ast v OP vodovodu
(respektovani OP nebo jeho pfelozeni)

VOV1c - podminéné vyuzitelna — leZi v OP lesa
VOV1d - podminéné vyuzitelna cast pl. v OP vodovodu (respektovani nebo prelozeni)

VOV1e — podminéné vyuzitelna za pfedpokladu zachovani skupiny soliterl s vysokou
sadovnickou hodnotou. Cast plochy podminéné vyuzitelna za predpokladu respektovani
pozadavk(l vyplyvajicich ze skute€nosti, Ze je v ochranném pasmu dobyvacich praci.

VOV 2 - plocha pro rozhlednu je podminéné vyuzitelna, protoze se nachazi v v ochranném
pasmu RLP - mlze byt vyskové omezena. Jeji realizace je podminéna souhlasnym stanoviskem
VUSS Brno po predlozeni pfisiusné projektové dokumentace.

VOV 3 - plocha podminéné vyuZitelna vzhledem ktomu, Ze se nachazi v OP lesa a
v sousedstvi vodojemu - nutné respektovat pozadavky DOSS, spravce lesa a vodojemu.

REKREACE
INDIVIDUALNI REKREACE Rich
Charakteristika: bydleni pfechodné - rekrea¢ni - v rekreacnich objektech velikosti

odpovidajici max velikosti rodinného domu - chaty, rekreacni domky, chalupy.

- pfipustné druhy funkéniho vyuziti uzemi

- stavby pro individualni rekreaci

- uzitkové zahrady

- objekty pro uskladnéni zahradniho nacini a zemédélské produkty
- stavby pro civilni ochranu

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelen

- podminéné pripustné druhy funkéniho vyuZiti izemi

- bydleni

- nepfipustné druhy funkéniho vyuZiti uzemi

- vée ostatni

Plati pro stavajici plochy.

- HROMADNA REKREACE RH

Charakteristika: rekreace v objektech, které velikosti pfipominajici spiSe objekty individuelni

rekreace.

- pfipustné druhy funkcéniho vyuZiti uzemi




- stavby pro rekreaci

- plochy pro sport

- objekty pro uskladnéni zahradniho nabytku a sportovniho vybaveni
- stavby pro civilni ochranu

- dopravni a technicka infrastruktura

- zelen

- podminéné pripustné druhy funkéniho vyuzZiti uzemi

- zafizeni pro stravovani pro ubytované v arealu

- nepfipustné druhy funkéniho vyuZiti uzemi

- vSe ostatni

Plati pro stavajici plochy ve stabilizovaném zastavéném uzemi, nové plochy nejsou
navrhovany, pouze za podminky souhlasu DOSS Ize doplnit objekty stabilizovaného zastavéneho
Gzemi v arealu hromadné rekreace v lokalité Ricky.

VEREJNA PROSTRANSTVI, ZELEN V ZASTAVENEM UZEMi
VEREJNA PROSTRANSTVI — ZELEN VEREJNA PZzv

Charakteristika: plochy vefejné zelené s pfevahou nezpevnénych ploch, parkd, nastupni
prostory k cb&anské vybavenosti

- aktivity pfipustné: (drzba zelené, vysadba domacich druhd drevin, rekonstrukce pésich
komunikaci

- _aktivity nepfipustné: kaceni dfevin vyjma poskozenych, zvySovani podilu exotickych a
jehliénatych dfevin a panasovanych kultivard, nedmérné zvySovani zpevnéné plochy

- aktivity podminéné pfipustné: vybaveni parkovym mobiliafem, dopravni a technicka
infrastruktura

Plati pro stavajici plochy, pro které je navrZena Uprava PZzv1, PZzv2, PZzv3, PZzv4, PZzv5
a nové navrzenou plochu PZzv6 (VZ v lokalité B1).

VEREJNA PROSTRANSTVI — ZELEN OSTATNI (vefejné plochy a pfedzahradky) PZo

Charakteristika: vefejné plochy a pfedzahradky - pasy zelené se smiSenymi vysadbami
trvalek, letni¢ek, kefll a stromu, tvorici tradiéni obraz intravilanu obce.

- aktivity pripustné: Gdrzba zelené, vysadba solitér strom( (listnaté druhy domaci provenience),
umisténi mobiliafe - lavicek

- aktivity nepripustné: kaceni stromi (vyjma silné poskozenych a exotickych druhl), zvySovani
podilu exotickych a jehlicnatych dfevin a panaSovanych kultivarh, budovani oploceni tvoficich
pohledovou bariéru.

- gktivity podminéné pripustné: dopravni a technicka infrastruktura

Plati pro stavajici plochy.

VEREJNA ZELEN PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU PZ ti
Charakteristika: Travnaté plochy pro umisténi siti technické infrastruktury

- aktivity pfipustné: umisténi a udrzba siti technické infrastruktury, dopravni infrastruktura

- aktivity nepfipustné: vie ostatni
Plati pro navrhované plochy 21, 22, Z3, Za, Zb, Zc.




ZAHRADY U HISTORICKE ZASTAVBY Zsd

Charakteristika: Plochy u nichz je cilem zachovani vyznamného prvku krajinného razu se
stavajicim vyuzivanim pozemkid se zahradami, extenzivnimi sady, luénimi porosty a malymi
policky na pohledové vyrazné exponovaném svahu.

- aktivity pripustné: tdrzba zelené, vysadba ovocnych stromU (krajové odriidy ovocnych dfevin,
vysokokmeny, polokmeny)

- aktivity nepfipustné: kaceni sadd ¢i solitér stromi (vyjma silné poskozenych stroml) vysadba
exotickych a jehli¢natych drevin a panasovanych kultivar(l, budovani oploceni tvoficich pohledovou
bariéru, vystavba

- aktivity podminéné pfipustné: dopravni a technicka infrastruktura

Plati pro plochy zahrad zapadné zastavby pfi silnici HI. tfidy.

SOUKROMA ZELEN S VYZNAMNYMI SOLITERY ZsPn
Charakteristika: Plochy se solitéry vysoké sadovnické hodnoty

- aktivity pfipustné: udrzba zelené

- _aktivity nepfipustné: kaceni stroml (vyjma silné poskozenych), vysadba exotickych a
jehlicnatych dfevin a panasovanych kultivarll, zpevnéné plochy

- _aktivity podminéné pfipustné : umisténi mobiliafe, vystavba pfi respektovani podminky
zachovani skupiny strom( s vysokou sadovnickou hodnotou, dopravni a technicka infrastruktura

Plati pro plochu u Farmy B. Polivky.

ZAHRADY V ZASTAVENEM UZEMI Zzz

Charakteristika: zahrady v zastavéném uzemi vyuzivané pro drobnou zemédélskou Cinnost
a kratkodobou individuelni rekreaci

- aktivity pFipustné: malovyrobni vyuzivani zemédélske pldy

- aktivity nepfipustné: umistovani staveb, vyjma podminéné pfipustnych, skladek, aktivity
ohrozujici kvalitu zemédélske pldy

- aktivity podminéné pfipustné : zména kultury, umistovani doCasnych staveb slucitelnych
s vyuzitim pozemku, dopravni a technicka infrastruktura

Plati pro stavajici plochy.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Charakteristika: plochy pro dopravu véeho druhu, plochy zafizeni dopravy — podle druhu viz

nize :
- SILNIENi DOPRAVA — SILNICE HI.TR. DSs
- SILNIENI DOPRAVA — MISTN| KOMUNIKACE DSmk
- SILNICNi DOPRAVA —~ UCELOVA KOMUNIKACE DSuk

(na vlastni parcele)
- SILNIENI DOPRAVA — PESI KOMUNIKACE DSpk
- SILNICNi DOPRAVA — GARAZE DSg

- SILNICNi DOPRAVA — PARKOVISTE DSp



- SILNICNi DOPRAVA — AUTOBUSOVA ZASTAVKA DSaz
- SILNICN| DOPRAVA — CYKLOSTEZKA DSc
- OSTATNi DOPRAVA — HIPOSTEZKA ODh

- pfipustné druhy funkéniho vyuziti uzemi

- podle druhu — viz vyse

- podminéné pripustné druhy funkéniho vyuZiti uzemi

- technicka infrastruktura
- jiny druh dopravy

- nepfipustné druhy funkéniho vyuZiti uzemi

- vée ostatni
Regulativy plati pro stavajici Gzemi a navrhované plochy :
- mistni komunikace MK 11, MK llfa, MK VOV 3, MK Bo, MK Ba, MK Bb, MK Bc, MK Ra, MK

Rb, MK Rc, MK Rd, MK Re, MK Rf, M Rg, MK Rh, parkovisté Po, Ph, Pv, Gc¢elova
komunikace UKB7, UK Kob, pési komunikace PKBo, PK Ba, PK Bb, PK Bc a pojizdné pési
komunikace PCHa, PCHb, pési komunikace jako soucast cyklostezky CS 1, pési
komunikace PK Ill, PKp, cyklostezka CS 1, hipostezka HP1, HP2 — funk¢ni plocha vzdy

podie kodu v grafické ¢asti — vykres 2, 2a, Hlavni vykres

Pozn.:

P&si komunikace DSpk jsou pési tahy nebo chodniky, které maji samostatnou parcelu (nejsou
soudasti jiné funkéni plochy). Navrhované jsou vymezeny samostatné stavajici jsou pfifazeny
k dopravé silni¢ni vzhledem k tomu, Ze vétSinou probihaji podél silnice a jsou soucasti jejich

pozemku.

Ve vykresové &asti jsou zakresleny 2 typy ucelovych komunikaci — DSuk - na vlastni parcele
a Gcelové komunikace DSuk’, které nemaji svoji parcelu, ale v tzemi existuji (nejedna se pouze o
vyjeté polni cesty), existuji tedy v ramci jiné funkce — jedna se tedy pouze o funkci pfekryvnou -
silni¢ni doprava — Gcelova komunikace DSuk’.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Charakteristika: plochy a zafizeni pro technickou infrastrukturu, podle druhu — viz nize

- VODNi HOSPODARSTVi — VODOJEM TVv

- pfipustné druhy funkéniho vyuziti uzemi

- vodni hospodarstvi — vodojem

- podminéné pripustné druhy funkéniho vyuziti uzemi

- zelen

- doprava



- nepfipustné druhy funkéniho vyuziti uzemi

- v§e ostatni
Regulativy plati pro stavajici dzemi.

Pozn. Plochy koridorll technické infrastruktury (tvofené plochou vymezenou mezi
ochrannymi pasmy siti technické infrastruktury) tvofi funkci pfekryvnou — znamenaji pouze
omezeni ve funkci, ale jinak nemaji vliv na vyuziti uzemi.

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZPF

Intenzivné zemédélsky vyuzivané plochy

PLOCHY ORNE PUDY V BLOCICH Zp

TRVALE TRAVNI POROSTY (intenzivni pastviny a zatravnéna orna piida) Zl
Charakteristika: urodné pldy, plochy potencionalné ohrozené vodni erozi.

- omezeni vyuZivani : vyuziti jako orna plda, trvalé travni porosty, intenzivni sady.

- aktivity pfipustné : rostlinna vyroba - orna plda, zatravnéni, pastva, vysadba rozptylené ovocne
zelené - podél cest a po hranicich pozemki, udrzba a obnova cestni site, realizace
agrotechnickych protieroznich opatfeni. Realizace USES.

- aktivity nepfipustné : umistovani staveb vyjma uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho zakona,
&i skladek, aktivity ohrozujici kvalitu zemédélské pudy, terasovani svaha.

- aktivity podminéné pfipustné : zména kultury, vymezeni novych pfistupovych cest, docasné
skladkovani zemédélskych produktd (slama,..)

Plati pro stavajici plochy.

Extenzivné a mozaikovité vyuZivané zemédélské plochy

PLOCHY ORNE PUDY V DROBNE DRZBE (maloplosné zahumenky) Zd
PLOCHY TRVALYCH TRAVNICH POROSTU (polokulturni louky a travni porosty) Zl
BYLINNA LADA SE STROMY A KERI Zb
ZARUSTAJICI BYLINNA LADA Zk
PLOCHY ZAHRAD A SADU (navazujici na zastavbu obce) Zz
PLOCHY EXTENZIVNICH (UDRZOVANYCH) SADU Zs
PLOCHY ZARUSTAJICICH EXTENZIVNICH SADU Zr

Charakteristika: pQdy vsech druh(, bonity a sklonitosti pfevazné navazujici na zastavénou Cast
obce i dale od obce. Ma vyznam ekologicky, esteticky, krajinafsky i hygienicky (pfiznivé ovlivnéni
mezoklimatu obce).

- omezeni vyuZivani : v zadném pfipadé neomezovat plochy téchto kultur ve prospéch
velkopiogné orné pldy.

- aktivity pfipustné : malovyrobni vyuzivani zemédélské pldy.

- aktivity nepfipustné : umistovani staveb, vyjma podminéné pripusinych, ¢i skladek, aktivity
ohrozujici kvalitu zemédélské pldy, zména trvalych kultur na ornou apod.

- aktivity podminéné pfipustné : zména kultury, pastva, oplocovani, skladkovani zemédelskych
produktil, umistovani staveb uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho zakona

Plati pro stavajici plochy.

PLOCHY LESNI - PUPFL
LESY HOSPODARSKE Lh



LESY OCHRANNE - LESY NA NEPRIZNIVYCH STANOVISTICH Lo

Lesy zviastniho uréeni (lesni porosty v PHO, USES - BC, BK) nejsou zvlasté vymezovany, 0
jejich rozsahu vypovida vymezeni PHO a USES.

Charakteristika: lesy zapsané v katastru nemovitosti v kulture les, s lesnimi porosty, zasahujici bud
do ochrannych pasem vodnich zdrojli nebo do vymezenych prvkl USES.

- omezeni vyuzivani : respektovat platny LHP, nelze umistovat stavby vyjma podminéné
pfipustnych. Zpisob vyuziti musi byt v souladu s PHO a USES.

- aktivity pfipustné : lesnické hospodafeni v souladu s platnym LHP, v souladu s platnymi
predpisy o hospodareni v PHO, pfipadné s Planem péce o prvek USES, udrZzba lesnich cest a
protieroznich opatfeni.

- aktivity nepfipustné : umistovani staveb, vyjma podminéné piipustnych, ¢&i skladek, aktivity
ohrozujici kvalitu pudy a vody, zmena kultury.

- aktivity podminéné pfipustné : umistovani staveb uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho
zakona, drobnych lesnickych a mysliveckych zafizeni, zmeény cestni sité.

Plati pro stavajici plochy.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - PLOCHY KRAJINNE ZELENE
Nelesni zapojené porosty stromu a keru
ZAPOJENE POROSTY DREVIN (Mimo les) Kp

Charakteristika: krajinna zelen ovocnych i lesnich druhl dfevin, vyrazna ekostabilizatni a
protierozni funkce.

- omezeni vyuZivani : respektovani ochrannych reziml zeleng, nelze umistovat stavby vyjma
uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho zakona.

- aktivity pfipustné : Udrzba zeleng, u ovocnych dfevin bézné vyuziti, pii obnové a dalsich
vysadbach preferovat doméci druhy drevin.

- aktivity nepfipustné : umistovani staveb, vyjma podminéné piipustnych, ¢i skladek, aktivity
ohrozujici kvalitu ptdy a vod, likvidace porostu.

- aktivity podminéné pfipustné : obnova porostl, umistovani drobnych rekreaénich prvkd
(lavicka, pfistfesek), umistovat drobna myslivecka zafizeni, umistovani staveb uvedenych v § 18,
odst. 5, Stavebniho zakona.

Plati pro stavajici plochy.

Liniova zeleri v krajiné

BREHOVE POROSTY PODEL VODNICH TOKU Kv
LINIE DREVIN (ZAPOJENE) Kl
BYLINNE LINIE SE STROMY A KERI Kk
BYLINNE LINIE Kb

Charakteristika: okrajové bylinné a dfevinné lemy a porosty podél vodnich tokl a melioracnich
kanal(l, stromofadi a bylinné lemy podél cest a silnic, dfeviny a jejich skupinky.

- omezeni vyuZivani : respektovani ochrannych rezimi dievin a jejich skupin, respektovani
ochrannych rezim{ vodnich tok(, respektovani jejich ochrannych pasem.

- aktivity pfipustné : kontrola rozvoje dfevin — zejména likvidace nevhodnych dfevin, u ovocnych
dfevin bézné vyuziti, pfi pfipadnych dosadbach ¢i dalsich vysadbach pouzivat domaci druhy
drevin.

- aktivity nepfipustné : umistovani staveb, vyjma podminéné pfipustnych, ¢i skladek, likvidace
plognych i liniovych prvkl a solitér.




- aktivity podminéné pfipustné : obnova liniovych prvkl, umistovat drobna myslivecka zafizeni,
umistovani staveb uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho zakona,

Plati pro stavajici plochy.

PLOCHY TEZBY NEROSTU

PLOCHY DREVIN PO TEZBE (probiha rekultivace) Dr
PLOCHY DREVIN V TEZENYCH POROSTECH Dt
REKULTIVOVANE PLOCHY PO TEZBE Tr
TEZEBNi PLOCHY Tf

Charakteristika: ruderalni bylinné a dfevinné porosty na plochach ¢lovékem pfeménénych, vysadby
na rekultivovanych plochach, plochy tézby.

- omezeni vyuZivani : plochy pfeménéné c&lovékem, ruderaini a pionyrske porosty — omezeni
nejsou stanoveny.

- aktivity pFipustné : rekultivace, kontrola rozvoje dfevin — zejména likvidace nevhodnych dfevin,
pti piipadnych dosadbach &i dalsich vysadbach pouZivat domaci druhy dfevin, tézba v plochach Tf
a Df.

- aktivity nepfipustné : umistovani skiadek, dalsi devastace ploch.

- aktivity podminéné pfipustné : umistovat stavby uvedené v § 18, odst. 5, Stavebniho zakona.

Plati pro stavajici plochy.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
VODNI PLOCHY A TOKY — VODNi NADRZE WTn

Charakteristika: mensi vodni nadrze s hlinitymi bfehy, ruderalizované bylinné porosty misty
udrzované, nezapojené dreviny a kefe.

- omezeni vyuzZivani . zachovani soucasného charakteru bfehl, CasteCna Udrzba, dosadba
autochtonnich dfevin, vylou¢eni nevhodnych Uprav bfeh(, na bfezich nelze umistovat stavby
vyjma uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho zakona.

- aktivity pfipustné : kontrola rozvoje dievin — zejména likvidace nevhodnych dfevin, pfi
dosadbéch &i dalsich vysadbach preferovat domaci druhy drevin.

- aktivity nepfipustné : umistovani staveb, vyjma uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho zékona,
¢i skladek, likvidace porostu.

- aktivity podminéné pfipustné : obnova porostli, pravidelna udrzba.

Plati pro stavajici plochy a navrzenou plochu VP1.

VODNI PLOCHY A TOKY — VODNI TOKY (vodotece, potoky) WTt
Charakteristika: upravené vodni toky, ¢asto s hrazemi, hlinité brehy, ruderalizované bylinné porosty
misty udrzované, nezapojené dieviny a kefe.

- omezeni vyuZivani : zachovani sout¢asného charakteru vodniho toku, ¢aste¢na tdrzba, dosadba
autochtonnich dfevin, vylouceni daldich nevhodnych uprav tokl, na brezich nelze umistovat
stavby, vyjma uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho zakona, skladky.

- aktivity pfipustné : revitalizace, kontrola rozvoje dievin — zejména likvidace nevhodnych dfevin,
pfi dosadbach ¢i dalsich vysadbach preferovat domaci druhy dfevin.

- aktivity nepfipustné : umistovani staveb, vyjma uvedenych v § 18, odst. 5, Stavebniho zakona,
&i skiadek, likvidace porostu, nevhodné Upravy toku a bfeh.

- aktivity podminéné pfipustné : obnova porostll, pravidelna tudrzba.




Plati pro stavajici plochy.

VODNi PLOCHY A TOKY - MOKRADY WTm
Charakteristika: pfirodé blizké az ruderalizované bylinné porosty, nezapojené dieviny a kefe.

- omezeni vyuZivani : zachovani soucasného charakteru porost(, likvidace nevhodnych drevin,
gasteéna udrzba poptipadé dosadba autochtonnich dfevin, vylouceni odvodnéni a nevhodnych
uprav biehl, nelze umistovat stavby vyjma podminéné pfipustnych.

- aktivity pripustné : kontrola rozvoje dfevin — zejména likvidace nevhodnych dfevin, pfi
dosadbach & dalgich vysadbach preferovat domaci druhy dfevin.

- aktivity nepfipustné : umistovani staveb, vyjma podminé&né pfipustnych, Ci skladek, odvodneéni,
likvidace mokfadu.

- aktivity podminéné pripustné : obasna udrzba, umistovani staveb uvedenych v § 18, odst. 5,
Stavebniho zakona.

Plati pro stavajici plochy.

PLOCHY VODOHOSPODARSKE - vytvarejici funkci pfekryvnou

- ZAMOKRENE PL. (KROME LESNICH POZEMKU) WPz
- ODVODNENE PLOCHY WPo
- VODNI TOKY (VODOTECE, POTOKY) — OBCASNE WTt’
- VODNi TOKY (VODOT., POT.) — ZATRUBNENE WTtt

Charakteristika: plochy bez viastni parcely, vytvafejici funkci prekryvnou, vyznamné z hlediska
vodniho rezimu v krajing, zaroven mohou potencionainé vytvofit nebezpeci pro novou vystavbu.

- aktivity pripustné : v souladu se stavajicim vyuzitim funkéni plochy nad (nebo pod) kterou
vytvareji funkci prekryvnou

- aktivity nepfipustné : cinnosti narusujici pfirozeny rezim v krajiné bez vytvofeni opatieni

- aktivity podminéné pfipustné : vystavba objektd, za pfedpokladu navrhu a realizace opatieni

Plati pro stavajici plochy.

PLOCHY SPECIFICKE

PLOCHY OSTATNi — zdevastovaneé Op

Charakteristika: plochy devastované, neudrZovane, celkové ve $patném stavu, které je nutno
upravit.

- pripustné: vyuZiti v souladu s navrhovanou funkci, moznost vyuzit podle funkce okolnich ploch,
rekultivace, vysadby travnich porosti, dfevin, tam, kde je to mozné; pouzivat domaci druhy drevin.

- podminéné pripustné: zpevnéni ploch

- nepripustné: dalsi devastace ploch

PLOCHY SE ZVYSENOU OCHRANOU KRAJINNEHO RAZU — vytvarfejici funkci pfekryvnou
Okr

Charakteristika: plochy vyznamné pohiedove exponované se zachovalym maloplosnym
vyuzivanim krajiny, plochy krajinne zelené a plochy historickych zahrad u obytné zastavby.

Jedna se o funkci prekryvnou nad plochami - Extenzivné a mozaikovité vyuZivané
zemédslské plochy s dochovanym krajinnym razem

B - dobfe dochovaly krajinny réz (Zd, Zb, Zk, 2z, Zs, Zr)

Il. stupefi ochrany krajinného razu

C - ¢asteéné dochovaly krajinny raz (Z1)



a nad plochami krajinné zelené a plochami zahrad u historicke zastavby Zsd.
- pfipustné: vyuziti v souladu se stavajici funkei (viz vyse)

- nepfipustné: stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu a jakékoliv jiné vyjma podminéné pfipustnych

- podminéné pripustné: umistovani staveb uvedenych v § 18, odst. 5 Stavebniho zékona, pokud
nenarusi krajinotvorny horizont

USES 5 ]
PLOCHY PRIRODNI
USES - BIOCENTRA Cc

Charakteristika: pfirodé blizké lesni porosty s pfevahou autochtonnich dfevin, plochy krajinne
zelené, polokulturni louky a pastviny s rozptylenymi drevinami, fragmenty typického maloplosného
hospodareni v krajing, plochy luk, pastvin a les navrzenych pro biocentra vSech urovni

- omezeni: respektovani ochranného pasma lesnich porost(l, respektovani ochrannych reziml
dfevin a jejich skupin, respektovani ochrannych rezimil vodnich tokl, respektovani jejich
ochrannych pasem, nelze umistovat trvalé ¢i docasné stavby ani drobné stavby.

- pfipustné, nepfipustné a podminéné pripustne: lesnicke hospodareni v souladu s platnym
LHP, prirodé blizké hospodafeni ve skladebnych gastech USES, udrzba lesnich porostll, adrzba
zelené, u ovocnych dfevin bézné vyuziti, pfi obnové a dalsich vysadbach preferovat domaci druhy

drevin.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — PLOCHY KRAJINNE ZELENE
USES - BIOKORIDORY K

Charakteristika: lesni porosty, krajinna zelefi ovocnych i lesnich druhli dfevin, vyrazna
ekostabilizacni a protierozni funkce. Okrajové bylinné a drevinné lemy a porosty podél vodnich
tokl, stromoradi a bylinné lemy podél cest a silnic, osaméle stojici dreviny a jejich skupinky.

Omezeni vyuZivani: respektovani ochranného pasma lesnich porostl, respektovani ochrannych
rezim@ dievin a jejich skupin, respektovani ochrannych rezim{l vodnich tok(, respektovani jejich
ochrannych pasem, nelze umistovat jakékoliv stavby.

Pripustné: lesnické hospodafeni v souladu s platnym LHP, pfirodé blizké hospodaieni ve
skiadebnych ¢Castech USES, udrzba lesnich cest a protieroznich opatfeni, tdrzba zelené, u
ovocnych dievin b&zné vyuziti, pfi obnové a dalsich vysadbach pouzivat domaci druhy drevin,
udrzba a obnova biehovych porostu.

Nepfipustné: umistovani staveb ¢i skladek, zmény trvalych kultur na ornou pldu, likvidace
porostd drevin.

Podminéné pripustné: obnova porostld v soulady s cilem USES, liniové stavby technicke
infrastruktury.

F.2. PROSTOROVE REGULATIVY VZASTAVENEM UZEMI A ZASTAVITELNYCH
PLOCHACH

Bydleni :
Intenzita vyuziti ploch :
Max 30 % plochy lze zastavét.

7astavbu realizovat s ohledem na ochranu _hodnot tzemi - dochovalost historické urbanistické
stopy v historické ¢asti obce. Dale zastavbu realizovat s ohledem na ochranu krajinného razu .

F.3. PODMINKY PRO ZAJISTENI OCHRANY KRAJINNEHO RAZU A HODNOT VE
VOLNE KRAJINE




- DUsledné chranit pohledové vyznamny a exponovany okrajovy svah Drahanské vrchoviny,
jehoz horni hrana vytvari pfi pohledech ve sméru od vychodu vyznamny krajinotvorny
horizont, pfed zastavbou, ktera by narusila krajinotvorny horizont — k ochrané jsou navrzeny
plochy se zvy$encu ochranou krajinného razu oznacené jako plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti Okr.

-V zemeédélské krajiné je nutno chranit posiedni zbytky puvodniho malopio$ného vyuzivani
krajiny a dochovane meze a linie zelené podél cest.

- V obci jsou cenné zahrady za zastavbou rodinnych domi zapadné od silnice lll. tfidy. Zde
je nutné zachovat stavajici lenéni a vyuZiti a vylougit vystavbu objektd pro bydleni Ci
hospodarskou innost.

- Vy§kova regulace zastavby:

- individualni bydleni (v RD) - 1 nadzemni podlazi, novostavby ve stabilizovanych plochach
bydleni budou pfizpisobeny vyskové hladiné okolni zastavby

- ob¢anska vybavenost — max. 2 NP,
- vyroba v ramci ploch bydleni a obCanské vybavenosti - 1NP

- rekreace 1 NP

G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATREN|, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM VYVLASTNIT

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastruktura

- mistni komunikace

1

1

mistni komunikace MK lil - propojeni a zpfistupnéni severni a vychodni &asti obce ze silnice

11, tridy

mistni komunikace MK lila — pfipojeni k B8

mistni komunikace MK VOV 3 — virase UcCelové komunikace jako pfistupova komunikace

k informad&nimu centru

roz&ifeni mistni komunikace zapadné od lokality B1 a jeji prodlouzeni v frase stavajici ucelove

komunikace MK Bo

- 3 mistni komunikace v lokalité B1 — MK Ba, MK Bb, MK Bc

- rozsifeni stavajicich mistnich komunikaci ve vychodni ¢éasti obce MK Rb, MK Rc, MK Rd, MK Re,

MK Rf, M Rg, MK Rh

- ¢elové komunikace

- Utelova komunikace v prodiouzeni stavajici — napojeni na komunikaci MK Bo — ozn. UKB7



- pési komunikace
- p&si komunikace podél navrhované lokality B1 — ozn. PK Bo

- p&si komunikace v lokalité B1 — PK Ba, PK Bb, PK Bc a vyjimetné pojizdné pési komunikace

PCHa, PCHb

- p&si komunikace jako soucast cyklostezky CS 1
- p&si komunikace PK Il — podél ¢asti navrhované mistni komunikace MK Il
- p&si komunikace v paréiku v jizni ¢asti obce PKp
- cyklostezky
- cyklostezka CS 1

Technicka infrastruktura
- rozvody vody k nové navrhované zastavbé
- jednotna a splaskova kanalizace dle DUR
- jednotna kanalizace k navrhované zastavbe

- destova kanalizace v lokalité B1 (nahrazeni stavajici)

- prelozka STL plynu a navrh plynovodni sité k navrhovanym plocham

- kabelova prelozka nadzemniho vedeni VN (VN nahrada za stavajici — posunuti)

- v&etné plochy zelené pro umisténi technické infrastruktury Za, Zb, Zc, Z1, Z2, Z3 (plochy, ve

kterych budou sité tech. infra. v lokalité B1 uloZeny)
Vodni hospodarstvi v krajiné
- vodni plocha s reten¢ni funkci VP 1 (pfechazejici z k.u. Hosténice)

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

- USES (K 20)

G.3. ASANACE




- Hospodarsky objekt v lokalité B1 — ozn. HO na p.€. 600/354.

H. VEREJNE P'ROS'PESNE STAVBY A OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNIi PRAVO

H.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Obcanska vybavenost

- détské hiigté DHb — &ast p.¢. 600/380 a 600/382

H.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

- Vefejné prostranstvi VZ — ¢ast p.¢. 600/386, 600/387, 600/388.

I. DOPLNUJICI UDAJE

1.1. POCTY STRAN UZEMNIHO PLANU

Navrh:

A) Textova cast - 35 stran.

1.2. POCTY VYKRESU GRAFICKE CASTI

Jedno paré navrhu obsahuje 6 vykresG (pfitom nékteré z nich maji vice Casti).

J. DALSI POZADAVKY

J.1. PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

Pro Uzemni rezervu je navrzeno :

plocha VOV 4 — ob¢anské vybaveni nadmistniho vyznamu — vyuziti plochy ve stanovenéem

dobyvacim prostoru po dotéZeni;

parkovisté pro VOV 4.



J.2. PLOCHY A KORIDORY PROVEROVANE UZEMNIi STUDII

J.2.1. Vymezeni ploch a koridort

Pozadavek na zpracovani tzemni studie je uplatnén u plochy B1 a plochy VOV3.

J.2.2. Lhity pro pofizeni tzemni studie

Uzemni studie budou zpracovany v dostateéném predstihu pfed realizaci.

J.3. PLOCHY A KORIDORY, PRO KTERE BUDE ZPRACOVAN REGULACNI PLAN

V UP nejsou vymezeny plochy a koridory, pro které bude zpracovan regulacni plan.

J.4. STANOVENI PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace nebyla stanovena.

J.5. ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNE STAVBY, PRO KTERE
DOKUMENTACI ZPRACUJE AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Pro navrhované zafizeni ob&anské vybavenosti pro VOV 1 - pro kulturu (VOV1a, VOV1b,
VOV1c a VOV1e) zpracuje dokumentaci autorizovany architekt.

J.6. STAVBY NEZPUSOBILE PRO ZKRACENE STAVEBNI RIZENI

Jedna se o stavby ob¢anské vybavenosti, a také vyrobni objekty v ramci ploch pro bydlent.

GRAFICKA CAST
1. Vykres zékladniho ¢lenéni v uzemi M 1: 5000
2. Hlavni vykres s komplexnim navrhem v rozsahu celého k.. M 1. 5000

2.a. Hlavni vykres — vyfez v rozsahu zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch,

véetné feSeni dopravy M 1:2 000
3. Hlavni vykres - technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi M 1: 2000
4. Hlavni vykres - technicka infrastruktura — energetika M 1.2 000

5. Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace M 1.2 000



Oduvodnéni

Textova cast odiivodnéni obsahuje nasledujici body zpracované pofizovatelem.

1. Postup pfi pofizeni Gzemniho planu.

2. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a uzemne planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztah(i.

3. Vyhodnoceni souladu Uzemniho plénu s cili a Gkoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zékona ¢.183/2006 Sb.,0 tzemnim
planovani a stavebnim fadu , v platném znéni (stavebni zakon) a jeho provadécimi pravnimi
predpisy.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zviastnich pravnich pfedpis(l a se stanovisky dot¢enych organt

podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipade vysledek feseni rozporu.

. Vyhodnoceni viivli na udrzitelny rozvoj.

. Stanovisko krajského Ufadu k vyhodnoceni viivu na zivotni prostredi a zpUsob jeho zohlednéni.

7. Vyhodnoceni G&elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch.
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1. Postup pfi pofizeni Uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Olsany rozhodlo o pofizeni tzemniho planu na svém zasedani usnesenim
& 7-3/2/2007 ze dne 21.2.2007. Jako pofizovatel byl ur¢en Méstsky Urad Vyskov, odbor Uzemniho
planovani a rozvoje. Spolupraci s pofizovatelem byla poverena starostka pani Dana Kfizova. Obec si
jako projektanta vybrala Ing.arch.Miladu Chroboczkovou z atelieru LOW, spol. sr.o. Po doruceni
zadosti o pofizeni byl zpracovan navrh zadani Gzemniho planu, ktery byl vyvéden na ufedni desce
obce Olsany od 5.3.2008 do 21.4.2008 a na Ufedni desce Meéstského Ufadu ve Vyskové od
5.3.2008 do 21.4.2008. Dotéenym organiim, ostatnim organdm a spravcim siti byl navrh zadani
rozeslan adresné. Podle pozadavkd byl navrh zadani upraven a  zadani bylo predloZeno



Zastupitelstvu obce Olsany ke schvaleni. Zadani bylo schvaleno dne 25.6.2008 na zasedani
zastupitelstva usnesenim ¢.Z-3/6/2008.

Po predam zadani projektantovi byl zpracovan navrh Uzemniho planu Olsany. Navrh byl dot¢enym
organiim, ostatnim organim a spravcim siti i sousednim obcim pfedstaven projektantem a
pofizovatelem na spolecném jednani dne 4.3.2009 na Méstském ufadé ve Vyskové. Pozvanky k
jednani byly rozeslany adresné , s vyzvou k uplatnéni stanovisek a vyjadfeni v zakonem stanovené
haté.

Krajsky Gfad Jihomoravského kraje 1.4.2009 vydal koordinované stanovisko souhlasné (pouze
s podminkou odboru dopravy na upravu silnice 1II/37365, ktera bude v extravilanove uprave
navrhovana v §itkove kategorii S7,5; silnice 111/37930, ktera bude v extravilanové Upravé navrhovana
v $ifkové kategorii S6,5; silnice 111/37930 bude v prljezdném Gseku uvadéna ve funkéni skupine C a
typu MO 8/7/50; v navrhu bude zachovano otaCeni autobus(,). Ostatni stanoviska byla souhlasna
(néktera s pozadavkem na doplnéni nebo upfesnéni navrhu). Do navrhu byla zapracovana vsechna
doporu€eni a pozadavky ze stanovisek a vyjadfeni. Obec Ol$any pozadala o doplnéni plochy pro
bydleni do jiz projednaného tzemniho planu. O zafazeni plochy (oznacené jako B8) na p.C. 600/393
rozhodla na zastupiteistvu obce dne 14.10.2009 — na Za&dost majitele pozemku. Na zaklade teto
zadosti pozadal pofizovatel o doplnéni stanoviska krajsky ufad Jihomoravského kraje k zaboru ZPF
k navrhu Uzemniho planu Ol$any. Souhlasné doplnéni stanoviska bylo dodano 14.12.2009. Plocha B8
byla zapracovana do ploch pro bydleni navrhu tzemniho planu Olsany.

Potizovatel pozadal Krajsky Gfad Jihomoravského kraje o posouzeni navrhu z hlediska koordinace
vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na $ir§i vztahy, atd.(podle § 51 zakona ¢.183/2006 Sb) a o
doporuceni k zahajeni fizeni o vydani. Krajsky ufad vydal stanovisko a doporucil zahajit fizeni o
vydani (doru¢eno dne 2.2.2010). Zahajeni fizeni a datum vefejného projednani navrhu bylo
oznameno vefejnou vyhlaskou — na ufedni desce Obce Ol$any od 23.2.2010 do 15.4.2010 a na
Ufedni desce Méstského Ufadu ve Vyskové od 26.2.2010 do 15.4.2010. Na vefejné projednani byly
dotéené organy, ostatni organy i spravcové siti prizvani jednotlivé. Vefejné projednani navrhu
Uzemniho planu Olsany se konalo 15.4.2010 na Obecnim ufadé v OlSanech za GCasti pofizovatele i
projektanta. B&hem pofizovani uzemniho planu Olsany byly podany pisemné namitky a pfipominky
ob&an(l. Pfi vefejném projednani navrhu byly pisemné vzneseny namitky pana Ing.Dusana Koudelky
a pana Leose Koudelky (zadost o zafazeni jejich pozemkd do ploch pro bydleni), pisemnée vznesena
namitka pana Petra Pospisila (zména regulativu intenzity vyuziti pozemku z min. 1500m2 na 1000m2)
a pisemné vzneseny pfipominky pana Ing.lvo Hermana (pfed zahgjenim vystavby na plose B1 prvné
vyiesit piijezdovou komunikaci MKIIl) a pani Eriky Polakové (pozadavek na upravu terminu regulativu
parcelace pozemku v lokalité B1 z min 1500m2 na cca 1500m2).

Reseni uplatnénych pfipominek a rozhodnuti o namitkach véetné oddvodnéni je uvedeno v bode 8.

Po vefejném projednani obec Olsany pozadala o zvétSeni plochy pro bydleni u lokality B6 — na
zadost majitele pozemku. Na zaklade této Zadosti pozadal pofizovatel o doplnéni stanoviska krajsky
ufad Jihomoravského kraje k zaboru ZPF k navrhu Uzemniho planu Ol$any. Souhlasné dopinéni
stanoviska bylo dodano 27.5.2010. Zvétseni plochy B6 bylo zapracovano do ploch pro bydleni navrhu
Uzemniho planu Olany. Na zakladé tizemniho rozhodnuti €.1/21/2010 &.j. 2400/10-2831/2010-467/Pj
ze dne 30.6.2010 byl do stavu mapového podkladu UP Olsany zafazen pozemek p.¢. 600/374 a
p.8.600/428 jako plochy pro bydleni. Na zakladé Uzemniho souhlasu &.XI1/48/2010 ¢.j. 2400/10-
4795/2010-652/Pj ze dne 22.7. 2010 byl do stavu mapového podkladu UP Olsany zafazen pozemek
p.&. 713/2 jako plochy pro rekreaci s vydanym Uzemnim souhlasem.

Cely spis k porizeni Uzemniho planu Ol$any je k nahlédnuti u pofizovatele, tzn. na odboru uzemniho
planovani a rozvoje Méstského Ufadu Vyskov.

2. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani tizemi z hlediska $irsich vztaht.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 vyplyva, ze obec Ol$any patfi do rozvojové oblasti
OB3 — Brno. Pozadavky na rozvojovou oblast OB3 ( rozvoj rekrea¢niho potencialu) jsou v mozné mife
Uzemnim planem Olgany zohlednény.

UP Olgany svym fesenim nijak neomezuje budouci vyuziti dopravniho koridoru ZD1 (koridor
konvenéni Zelezniéni dopravy Brno-Prerov). Uzemni systém ekologické stability (USES) — regionalni
biokoridor v severni &asti navazuje na systém USES obce Hosténice a na uzemi Racice-Pistovice,
vedeni nadregionalniho biokoridoru v jizni ¢asti k.U. je koordinovano se systémem USES na k.u.



sidelniho utvaru Rousinov a obce Nemojany. Vedeni nadregionalniho koridoru severné od zastavéné
¢asti obce Oldany je v zapadni ¢asti koordinovano se systémem USES navrzenym UP obce Pozofice,
navaznost na Uzemi Racice — Pistovice byla zajisténa.

V ramci odkanalizovani je navrzeno odkanalizovani obci Habrovany a Olsany jednotnou kanalizaci
pfivedenou na spolecnou COV umisténou pod obci Habrovany.

Zasady Uzemniho rozvoje nejsou dosud vydany. Byl zpracovan pouze navrh Zasad Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje. Uzemni plan velkého Uzemniho celku Brnénske sideini a regionaini
aglomerace pozbyl 31.12.2009 platnost.

3. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s cili a tkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného tuzemi. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zékona ¢.183/2006 Sb., a jeho
provadécimi pravnimi pfedpisy.

Cile Uzemniho planovani jsou dany § 18 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni. Vsechny pfedpoklady pro vystavbu, udrZitelny rozvoj uzemi, ochranu vefejnych
zajm( a jejich koordinaci se zajmy soukromymi, rozvoj a ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich
hodnot Uzemni plan Ol$any napliuje a zajistuje také ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemk(, ochranu krajiny a vsech jejich slozek. Vsechny daldi cile uzemniho
planovani podle vyse uvedeného zakona jsou Gzemnim planem spinény. Ukoly uzemniho planovani
podle § 19 zakona &.183/2006 Sb., byly pfi pofizovani uzemniho planu vyfeseny. Uzemni plan je
v souladu se zakonem ¢&.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(stavebnim zakonem), s vyhlaskou ¢€.500/2006 Sb., o Uzemné& analytickych podkladech, Uzemnée
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence tizemne planovaci ¢innosti, s vyhlaskou ¢.501/2006 Sb.,
o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi i s navazujicimi pravnimi predpisy.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich pfedpisi, popfipadé vysledek feSeni rozporu.

Pozadavky dodané dotEenymi organy , ostatnimi oslovenymi organy i spravci siti k navrhu zadani
byly do zadani zaclenény a navrhem potom spinény. Stanoviska dotéenych organd byla souhlasna.
Nektera souhlasna stanoviska obsahovala podminky & doporu¢eni, kterym bylo upravenim navrhu
vyhovéno. PFi vefejném projednani nebyla uplatnéna stanoviska dotéenych organl k pfipominkam a
namitkam.

5. Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj.

Dotéeny organ, Krajsky ufad Jihomoravského kraje neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivu
uzemniho planu na zivotni prostfedi. Vyhodnoceni viivu na Uzemni rozvoj nebylo proto zpracovano.

6. Stanovisko krajského Gfadu k vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi a zplsob jeho zohlednéni.

Na zakladé posouzeni kritérii pfilohy ¢.8 zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni
prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisl, neuplatnil odbor
zivotniho prostiedi Krajského ufadu Jihomoravskeho kraje pozadavek na vyhodnoceni vlivl
uzemniho planu na Zivotni prostfedi. Soucasné jako organ ochrany pfirody vydal k navrhu zadani
stanovisko, e uvedeny zamér nemlze mit vyznamny viiv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast.

7. Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastaviteinych
ploch.

Zastavéné Uzemi je v souasné dobé piné vyuZito. Zastavitelné plochy B1, B2, B3, B4 logicky
,dopliuji* ptdorys obce, zastavitelné plochy B5, B6 B8 navazuji na zastavéné Gzemi obce. Je
navrzen zabor ZPF o celkové vyméfe 19,1319 ha ztoho kdoplnéni krajinneé zelene pfipadné
zalesnéni v ramci USES je navrzeno celkem 3,6799 ha orné pldy.



8. Reseni uplatnénych pfipominek, rozhodnuti o namitkach véetne odivodnéni.

Pripominka obce Habrovany — podana pisemné ze dne 30.3.2009 v pribéhu pofizovani UP Olsany.

1) Nesouhlas s navrhem nové komunikace MKIll zdivodu zvySeni provozu pres obec
Habrovany v dobé& vystavby a také z obav negativniho dopadu na zivotni prostiedi.

2) Pozadavek na zpracovani posouzeni viivu zameéru na zZivotni prostiedi (EIA).

Navrh fedeni pfipominky:

1) Pripomince se nevyhovi. Komunikace v obci Ol$anech jsou pretizene - nedostate¢ne, dalsi
propojeni pomoci komunikace MKIII je nutné.

2) Pripomince se nevyhovi. Podle pfilohy ¢.1 zékona ¢.100/2001Sb., o posuzovani vlivli na
zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni nespada zameér
vystavby mistni komunikace obsluzné (v navrhu uvedeny parametry C MO 8/7/30) do zadné
z jmenovité uvedenych kategorii, na které je nutné nebo mozné posudek EIA zpracovat.

Pripominka pana Petra Kleina — podana pisemné ze dne 30.1.2009 v pribéhu pofizovani UP Olsany.
Pozadavek na obnoveni cesty na obecnim pozemku p.&.737/1 k pozemkim na ,Smuhach™.

Navrh feSeni pfipominky:

Pfipomince vyhovéno. Trasa cesty je vsouladu skoncepci obce. Trasa cesty je vnavrhu
zapracovana.

Pfipominka pani Jaroslavy Kleinové — podana pisemné ze dne 12.2.2009 v pribéhu pofizovani upP
Olsany.

Pozadavek na rozsiteni celé plochy pozemku p.¢.600/101, jiZ je vlastnikem na plochy pro bydleni.
Navrh fedeni pfipominky:

Ptipomince se nevyhovi. Navrhovana plocha zasahuje do ochranného pasma hibitova — obec nema
zajem aby se tento prostor narusoval. Plocha pfesahuje hranici zastavby navrzenou Uzemnim planem.
Obec neuvazuje nyni ani v blizké budoucnosti s budovanim inzenyrskych siti v prostoru ochranného
pasma hibitova.

Pfipominka pani Eriky Polakové - podana pisemné na obci ze dne 26.1.2009 v pribéhu pofizovani
UP Olgany.

Pozadavek na Upravu piijezdové komunikace k p.¢. 600/218 a p.¢. 600/375, tak aby komunikace
v koncové ¢asti nezasahovala do p.¢. 600/375.

Navrh fedeni pfipominky:

Pfipomince vyhovéno. Tvar komunikace v UP Olsany zapracovan.

Namitka manzeld Petry a Dugana Kmetovych — podana pisemné ze dne 6.11.2009 v pribéhu
pofizovani UP Ol3any.

Pozadavek na zahrnuti p.&. 600/393, jiz jsou vlastniky do ploch pro bydleni z dGvodu vystavby dvou
RD.

Navrh rozhodnuti namitky:

Namitce vyhovéno. Obec vydala predbézny souhlas s vystavbou jiz pred zapocetim praci na UP.
Plocha navazuje na stavajici zastavbu.




Namitka Mar.Boleslava Polivky — podana pisemné ze dne 8.3.2010 v pribéhu pofizovani UP Olgany.
Pozadavek na zafazeni pozemku p.&. 302/1, jehoZ je viastnikem do ploch obCanské vybavenosti -
kulturni zafizeni z divodu vystavby galerie ,Cerveny kii*.

Navrh rozhodnuti namitky:

Namitce bude vyhovéno. Obec namitce vyhovéla za podminky, ze na pozemku bude zachovana
skupina strom{ s vysokou sadovnickou hodnotou.

Namitka pani Martiny Jindrové — podana pisemné ze dne 4.3.2010 v priibéhu pofizovani UP Olsany.
Pozadavek na zahrnuti pozemku na p.¢. 16 a p.¢. 600/189, jehoz je viastnikem do ploch pro bydleni
z divodu vystavby RD.

Navrh rozhodnuti namitky:

Namitce bude vyhovéno. Pozemek se nachazi v zastavéném uzemi a je v souladu s navrzenou
koncepci obce.

Namitka Mar. Vlasty Zlesakové — podana pisemné ze dne 26.3.2010 v pribéhu potizovani UP Olsany.
Pozadavek na zafazeni pozemku na p.¢.713/7 a p.¢. 737/4, jehoz je viastnikem do ploch pro bydleni
z divodu vystavby RD.

Navrh rozhodnuti namitky:

Namitce se nevyhovi. Pozemek je mimo zastavené uzemi ve volneé krajingé, coz je vrozporu
s koncepci obce. Obec neuvazuje nyni ani v blizke budoucnosti s budovanim inZenyrskych siti v tomto
prostoru, které by musely byt napojeny na inzenyrské sité vjiném katastralnim uzemi {j. obec
Habrovany. Obec Habrovany nesouhlasi s napojenim ani s vedenim inzenyrskych siti pfes jeji
katastralni uzemi.

Namitka pani Anny Chytové — podana pisemné ze dne 31.3.2010 v prabéhu pofizovani UP Olsany.
Pozadavek na zafazeni pozemku na p.¢.446, p.C. 441/1 a p.c. 444/4, jehoz je vlastnikem do ploch pro
bydleni z divodu vystavby RD.

Navrh rozhodnuti namitky:

Namitce se nevyhovi. Pozemek je mimo zastavéné Uzemi ve volne krajiné, coz je vrozporu
s koncepci obce. Pozemek je v ochranném pasmu lesa. Obec neuvazuje nyni ani v blizké budoucnosti
s budovanim inzenyrskych siti v tomto prostoru, které by musely byt napojeny na inZenyrske sité
v jiném katastrainim Uzemi t. obec Habrovany. Obec Habrovany nesouhlasi s napojenim ani
s vedenim inzenyrskych siti pfes jeji katastralni uzemi.

Namitka pana Boleslava Skrabala — podana pisemné ze dne 12.4.2010 v pribéhu pofizovani up
Olsany.

1) Pozadavek na odsunuti komunikace MKII prochazejici pies pozemek p.¢. 600/394, jehoz je
viastnikem na kraj z divodu nemoznosti vyuziti zbyle ¢asti pozemku.

2) Pozadavek na rozsifeni plochy oznaCené jako B6 (na p.£.600/394 — jiz je vlastnikem) pro
bydleni do Urovné stavajici uliéni Cary na jedné strané a smérem k navrzené komunikaci MKII
na druhé strané.

3) Pozadavek na napojeni plochy B6 (na p..600/394 — jiz je vlastnikem) na podéiné strane
plochy B6 z komunikace MKIlI.

4) Pozadavek na zaclenéni pozemku plochy B6 (na p.&.600/394 — jiz je vlastnikem ) na napojeni
vodoinstalace ze strany stavajici uliéni ¢ary a kanalizace ze strany navrhované komunikace
MKHI.

5) Pozadavek na definovani plochy B6 v textove ¢asti na plochu pro 2RD.

Navrh rozhodnuti namitky:

1) Namitce v &asti 1) se nevyhovi. Trasa komunikace byla prevzata ze studie zpracované firmou
HBH projekt. Komunikace bude upfesnéna v dalSim stupni projektove dokumentace.
V Gzemnim planu je nutné vymezit dostateCnou Gzemni rezervu pro nasledné technicke
fedeni komunikace. Navrhovana komunikace MKIII je vefejné prospésnou stavbou.

2) Namitce v &asti 2) se vyhovi. Pozadavku na rozsifeni plochy B6 v obou smeérech se vyhovi,
ale pouze do té& miry, aby se nezhorsily technicke parametry navrhované komunikace MKIIL.




3) Namitce v &asti 3) se nevyhovi. Navrhovane napojeni z komunikace MKIII je pficné pfes
sousedni parcelu €.600/20, jejimz vlastnikem neni navrhovatel. UP nefesi pfipojeni mimo
komunikaci.

4) Namitka v ¢asti 4) je bezpfedmétna — Gzemni plan nefesi napojeni na inzenyrske sité.

5) Namitce bude vyhovéno. Tato regulace bude vypustena z textové ¢asti zavazné navrhu UP
Olsany.

Namitka pani Pavliny Faltusové (roz.Kone&né) a RNDr.Pfemysla Kone¢ného — podana pisemné ze
dne 11.4.2010 v pribéhu pofizovani UP Olsany.

Pozadavek na zafazeni pozemku na p.¢.600/103, jehoZ jsou viastniky do ploch pro bydleni z dlvodu
vyuziti parcely jako stavebni.

Navrh rozhodnuti namitky:

Namitce bude vyhovéno. Cast pozemku na p.¢.600/103 navazujici roziohou shodné& s navrhovou
plochou B2 bude zafazena do ploch pro bydleni. Pozemek se v soucasné dobé nachazi v plochach
uréenych k rekreaci a bezprostfedné navazuje na plochy oznatené jako plocha B2 — plochy pro
bydleni, coZ je v souladu s koncepci obce.

Namitka pani Evy Kahovcové — podana pisemné ze dne 13.4.2010 v pribéhu pofizovani UP Olsany.
Pozadavek na posunuti komunikace MKIIl mimo parcelu €.600/392, jiZ je viastnikem.

Navrh rozhodnuti namitky:

Namitce se nevyhovi. Trasa komunikace byla pfevzata ze studie zpracované firmou HBH.
Komunikace bude upfesnéna v dal§im stupni projektové dokumentace. V Uzemnim planu je nutne
vymezit dostateGnou Uzemni rezervu pro nasledne technické Feseni komunikace. Navrhovana
komunikace MKIII je vefejné prospésnou stavbou.

Pripominka Ing.lvo Hermana — podana pisemné pfi vefejném projednani UP Olgany dne 15.4.2010.
Pozadavek aby pied zahajenim masivni vystavby na plose B1 byly vyfesena piijezdova komunikace
MKIIl z d@ivodu enormniho zatiZzeni stavajicich komunikaci.

Navrh fedeni pfipominky:

Pripomince se nevyhovi. Uzemni plan stanovi zakladni koncepci obce — vymezuje plochy, koridory a
vymezuje jejich vyuziti. Nefe$i Casovou posloupnost pfi realizaci, kromé etapizace (postupne
zastavovani ploch pro bydleni), ktera u UP Olgany nebyla stanovena.

Namitka Ing.Dusana Koudelky — podana pisemné pfi vefejném projednani UP Oisany dne 15.4.2010.
1) Pozadavek na zafazeni pozemku na p.C.464/16, jehoz je viastnikem do ploch pro bydleni
z diivodu plnohodnotného vyuziti.
2) Pozadavek na upraveni regulativu v textové Casti navrhu v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti.
Navrh rozhodnuti namitky:
Prvni ¢asti namitky se nevyhovi. Pozemek je v navrhu UP Olgany zafazen do ploch oznacenych jako
Zz — plochy zahrad a cely se nachazi v ochranném pasmu lesa.
Druhé &asti namitky se vyhovi. V navrhu UP bude ozna¢eni plochy zpfesnéno na Zzz — plocha zahrad
v zastavéném Uzemi a v regulativech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a dalsich regulacich u
ploch zemeédélskych oznacenych Zzz-plochy zahrad v zastavéném Uzemi bude v aktivitach
podminéné piistupnych uvedeno - umistovani docasnych staveb slucitelnych s vyuzitim pozemku

Namitka pana Leoge Koudelky — podana pisemné pfi vefejném projednani UP Olgany dne 15.4.2010.
1) Pozadavek na zafazeni pozemku na p.C.464/9, jehoz je vlastnikem do ploch pro bydieni
z divodu pinochodnotného vyuziti.
2) Pozadavek na upraveni regulativu v textove ¢asti navrhu v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti.
Navrh rozhodnuti namitky:




Prvni ¢asti namitky se nevyhovi. Pozemek je v navrhu UP Qlsany zafazen do ploch oznagenych jako
Zz - plochy zahrad a cely se nachazi v ochranném pasmu lesa.

Druhé &asti namitky se vyhovi. V navrhu UP bude oznadeni plochy zpfesnéno na Zzz — plocha zahrad
v zastavéném Uzemi a v regulativech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a dalsich regulacich u
ploch zemédélskych oznatenych Zzz-plochy zahrad v zastavéném Uzemi bude v aktivitach
podminéné pfistupnych uvedeno - umistovani do¢asnych staveb sluéitelnych s vyuzitim pozemku

Namitka pana Petra Pospi$ila — podana pisemné pii vefejném projednani UP Olgany dne 15.4.2010.
Pozadavek na zménu regulativu intenzity vyuziti pozemku z 1500m2 na 1000m2 u ploch pro bydleni
v lokalité oznacené jako B1, ve které je viastnikem pozemku na p.¢. 600/153.

Navrh rozhodnuti namitky:

Namitce se nevyhovi. Podle bodu f) pfilohy €.7 .vyhlasky ¢.500/2006Sb., je mozné pro stanoveni
podminek prostorového uspofadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, stanovit -
napf.vyskove regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemk( v plochach. Neni tedy mozné vymezovat
(uréovat) v ramci Uzemniho plénu jednotlive pozemky. Z tohoto davodu bude regulativ ,parcelace ~
min. vyméra 1500m2* z textové ¢asti uzemniho planu vypustén. Po vydani uzemniho planu bude na
zadost obce potizena pro lokalitu B1 tzemni studie, ktera stanovi koncepci lokality B1, pfi zachovani
technické a dopravni infrastruktury navrzené uzemnim planem.

Ptipominka pani Eriky Polékové - podana pisemné pfi vefejném projednani UP Olgany dne 15.4.2010.
Majitelka pozemku p.¢.600/218 v lokalite B1. Pozadavek na upravu terminu regulativu parcelace
pozemku v lokalité B1 vtextové Casti odlvodnéni - ze stanoveného terminu minimaini vyméra
parcely 1500m2 na orientacni vymeéra parcely 1500m2 (tzn.: je piipustna i velikost parcely napf.
1350m2, 1200m2 atd.) a to z divodu Iépe proveditelné preparcelizace lokality B1.

Navrh fedeni pfipominky:

Pripomince se nevyhovi. Podle bodu f) pfilohy €.7 .vyhlasky ¢.500/20068b., je mozné pro stanoveni
podminek prostorového uspofadani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, stanovit -
napf.vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemka v plochach. Neni tedy mozné vymezovat
(uréovat) v ramci Uzemniho planu jednotlivé pozemky. Z tohoto dlvodu bude regulativ ,parcelace -
min. vyméra 1500m2“ z textové ¢asti tzemniho planu vypustén. Po vydani uzemniho planu bude na
zadost obce pofizena pro lokalitu B1 Gzemni studie, ktera stanovi koncepci lokality B1, pfi zachovani
technické a dopravni infrastruktury navrzené tzemnim planem.

Pouceni:
Proti Uzemnimu planu Ol$any vydanému formou opatfeni obecne povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sb.,spravni Fad)
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pani Dana Kfizova Ing. Arnoét Ohli
starostka mistostarosta
Obce Olsany Obce Olsany
Vyvéseno na Ufedni desce dne: 5.8.2010 Vyvéseno na elektronické ufedni desce dne: 5.8.2010
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